OPIS

do projektu zagospodarowania dzialek nr 38 i 41/2
przy ul. Mysliwskiej 1, w Nowem

Inwestor: Powiat Swiecki

ul. Gen. Jozefa Hallera 9
86-100 Swiecie

I. DANE OGOLNE

1. Podstawa opracowania
1.1 Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wydany

przez Urzad Gminy w Nowem.
1.2 Mapa sytuacyjno-wysokosciowa, w skali 1:500, opracowana przez geodete uprawnionego.
1.3 Zlecenie Inwestora.

2. Przepisy prawne

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r., Prawo Budowlane (Dz. U. z 2018 r., poz. 1202 ze
zmianami),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury, z dnia 23 czerwca 2003 r., w sprawie
informacji dotyczacej bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa

i ochrony zdrowia (Dz. U. 2003, Nr 120, poz.1126),

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r., poz. 1945),

Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej, z dnia

25 kwietnia 2012 r., w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz. U.z 2012 r., poz. 462) ze zmianami,

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury, z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

Dz. U. z 2017 r. poz. 2285,

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz.1405 ze zmianami),

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2018 poz.
799 ze zmianami),

Rozporzadzenie Rady Ministrow, z dnia 9 listopada 2010 r., w sprawie okreslania
rodzajow przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. Nr

z 2016 ., poz. 71).



Il. CZESC OPISOWA

1. Przedmiot inwestycji i przeznaczenie

1.1. Na dziatkach nr 38 i 41/2, przy ul. Mysliwskiej 1, w Nowem, zlokalizowany jest
kompleks budynkow sktadajacych si¢ z dwoch skrzydet wschodniego i zachodniego,
potaczonych ze sobg parterowym tacznikiem. W skrzydle zachodnim znajduje si¢
budynek zamieszkania zbiorowego, ktéry pozostaje bez zmian. Natomiast skrzydto
wschodnie sktada si¢ z dwoch budynkow.

W pierwszym budynku skrzydta wschodniego miesci si¢ pogotowie ratunkowe i ta czes$é
obiektu pozostanie bez zmian. W drugiej czesci danego budynku mieszczg si¢
pomieszczenia internatu, ktore ulegng zmianie sposobu uzytkowania na pomieszczenia
mieszkan chronionych.

Stan techniczny budynku nie pozwala na uzytkowanie, zgodnie z jego przeznaczeniem

1 potrzebami Inwestora. Czes$¢ obiektu, w ktorym planowane sg mieszkania chronione,
jest zdegradowana technicznie, poniewaz od wielu lat nie byt wewnatrz budynku
przeprowadzany generalny remont.

Stan instalacji wewnetrznych nie odpowiada wspotczesnym standardom uzytkowania

1 bezpieczenstwa.

Powstanie sze$¢ mieszkan chronionych 1-osobowych, z czego trzy mieszkania beda
przystosowane do uzytkowania przez osoby niepetnosprawne poruszajace si¢ na wozkach
inwalidzkich. Kazde mieszkanie bedzie si¢ sktada¢ z korytarza, pokoju z aneksem
kuchennym 1 tazienki.

W skrzydle zachodnim budynku 4-kondygnacyjnym znajduja si¢ pomieszczenia internatu
| warsztat terapii zajgciowe;.

Miedzy, wyzej opisanymi skrzydtami, znajduje si¢ tacznik, ktory jest parterowy,
podpiwniczony, ze stropodachem ptaskim.

Projektuje si¢ nowe schody zewnetrzne, przed wejsciem do tacznika i dla osob
niepelnosprawnych pochylnie, o nachyleniu 6%.

Pozostate pomieszczenia tacznika pozostajg bez zmian. Lacznik stanowi cze$¢ wspdlng
do komunikacji dla uzytkownikéw budynkéw oznaczonych na projekcie
zagospodarowanianr 1inr 2.

2. Istniejacy stan zagospodarowania

2.1. Na przedmiotowych dziatkach nr 38 i 41/2 zlokalizowane s3:

— budynek internatu objety czesciowo opracowaniem:

— pogotowie ratunkowe w czes$ci budynku objetego opracowaniem,
— przylacze wodociggowe woD50c,

—  przylacze kanalizacji sanitarnej ks100c,

—  przylacze kanalizacji deszczowej kdD200c,

—  przylacze energetyczne eNAC,

—  przylacze gazu gAS50c,

—  istniejace miejsce gromadzenia odpadow statych,

— istniejacy zjazd z drogi gminnej,

—  istniejgce miejsca postojowe.

3. Projektowane zagospodarowanie

3.1. Projektowana zmiana sposobu uzytkowania czesci budynku internatu na mieszkania
chronione, na terenie dziatek nr 38 1 41/2, przy ul. Mysliwskiej 1, w Nowem.



Dane techniczne po zmianie sposobu uzytkowania:

e Powierzchnia zabudowy - 390,65 m*

e Powierzchnia uzytkowa (zajmowana - 273,88 m°
przez mieszkania)

e Kubatura - 2082,00 m®

3.2. Chodniki, wjazdy i miejsce postojowe dla osoby niepetlnosprawnej, 0 nawierzchni
utwardzonej z kostki betonowej na podsypce piaskowe;j.
Dostep do budynku, dla oséb niepetnosprawnych, z projektowanego chodnika
za posrednictwem projektowanej pochylni, o kacie nachylenia 6%.
Wymagane jest min. 1 miejsce postojowe na kazde 50m* pow. ustlugowej, powyzsze
zapewnia¢ bedzie istniejacy parking znajdujacy si¢ po stronie poinocnej istniejacego
tacznika.

3.3. Wody opadowe z projektowanego utwardzonego terenu i miejsc postojowych beda
odprowadzone do istniejacej kanalizacji deszczowej, na dzialce Inwestora, przez
ukierunkowany sptyw wod opadowych.

4. Dane formalno — prawne
Dane ewidencyjne:
Jednostka ewidencyjna: 041406_4, Nowe - Miasto
Obreb: 0001, Nowe

5. Analiza obszaru oddzialywania projektowanego obiektu

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r., Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.,
poz. 650).
e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury, z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie

warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie
Dz. U. z 2017 r. poz. 2285.

Analiza w zakresie:

Ochrona przed halasem: zmiana sposobu uzytkowania czesci budynku internatu na
mieszkania chronione z wykonanym wyposazenie o0raz przewidywanym sposobem
uzytkowania nie bedzie emitowaé szczegOlnych hatasow 1 wibracji wymagajacych
dodatkowych §rodkow zaradczych.

Lokalizacja inwestycji na terenie objetym ochrong:
Obiekty znajdujace si¢ na terenie dzialek nr 38 1 41/2 nie s3 w ewidencji konserwatorskie;j.

Odleglos¢ od uje¢ wody: nie dotyczy.

Zanieczyszczenia pylowe, gazowe i plynne: prace zwigzane ze zmiang sposobu uzytkowania
czgsci budynku internatu na mieszkania chronione beda mialy niewielki wplyw na
zanieczyszczenia powietrza, a ewentualne zanieczyszczenia nie beda ucigzliwe dla cztowieka,
ich stezenie nie przekroczy standardoéw, jakosci Srodowiska.

Oddzialywanie na srodowisko gruntowo — wodne: projektowana inwestycja

nie wprowadza zaktocen w ekologicznej charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych, charakter uzytkowania obiektu nie bedzie wplywat
negatywnie na zachowania biologiczne czynnego terenu poza obr¢bem opracowania.
Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejacej kanalizacji deszczowe;.



Oddzialywanie obiektu kubaturowego w zakresie bryly:

Przeslanianie: zgodnie z §13.1 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Projektowana zmiana sposobu uzytkowania
nie ogranicza dostepu do §wiatta i stonica w obiektach na nieruchomosciach sgsiednich, gdyz
prace ograniczajg si¢ do wnetrza obiektu. Po realizacji przedmiotowej inwestycji, na
dziatkach sasiednich, nie zmieni si¢ mozliwo$¢ uzyskania wskaznika intensywnosci
zabudowy oraz funkcja zabudowy.

Oswietlenie i naslonecznienie: zgodnie z §60 rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, na dziatkach sgsiednich
nie ulegnie zmianie, budynek usytuowany jest w linii potnoc-poludnie, w przepisowe;,
minimalnej odlegtosci od granicy z dziatkami i wigkszej niz 4,0 m. Jezeli projektowane
budynki na dziatkach sgsiednich, bedg usytuowane zgodnie z warunkami technicznymi to nie
beda zacieniane przez przedmiotowy budynek.

Analiza w zakresie zabudowy i1 zagospodarowania dziatki:

Usytuowanie budynku: zgodnie z §12 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, budynek istniejacy zlokalizowany jest
w przepisowych odlegtosciach zgodnie z WT. Poza tym najblizszy budynek na dziatce
sasiedniej, zlokalizowany jest w odlegto$ci okoto 37 m.

Miejsca postojowe dla samochodow osobowych: zgodnie z §18 i §19 rozporzadzenia

w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Lokalizacja miejsca parkingowego o wym. 2,5 x 5,0m i 3,6 x 5,0m (miejsce dla osoby
niepetnosprawnej), wg graficznej czesci opracowania, zgodnie z wymogami WT.

Miejsce gromadzenia odpadow stalych: zgodnie z §23 rozporzadzenia w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie. Lokalizacja
miejsca pojemnika na odpady state wg graficznej cz¢s$ci opracowania, zgodnie z wymogami
WT.

Studnie: zgodnie z §31 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Nie dotyczy — pobor wody z wodociggu gminnego.

Zbiorniki bezodplywowe na nieczystosci ciekle: zgodnie z §36 rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Nie dotyczy — odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej.

Zielen i urzadzenia rekreacyjne: zgodnie z §40 rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie. Nie dotyczy.

Usytuowanie budynku z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe: zgodnie z §271, §272
1 §273 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie. Nie dotyczy — budynek istniejacy objety opracowaniem.



Analiza w zakresie lokalizacji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej

Obszar oddziatywania w zakresie lokalizacji infrastruktury technicznej (przytacza wod.-kan.),
znajdowac si¢ bedzie na dziatce Inwestora nr 41/2 1 38.

Podsumowanie

Na podstawie przeprowadzone] analizy nalezy stwierdzié, ze projektowana zmiana sposobu
uzytkowania cz¢sci budynku internatu na mieszkania chronione nie wprowadza ograniczenia
w zabudowie sgsiednich nieruchomosci i ogranicza si¢ do terenu dziatki Inwestora nr 41/2

i 38.

7. Dane informacyjne

- Obiekty znajdujace si¢ na terenie dziatek nr 38 i 41/2 nie sa3 w ewidencji
konserwatorskiej

- Podczas prac nalezy uwzgledni¢ maksymalng ochrone¢ terendéw zieleni, istniejacego
drzewostanu, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz ochrony naturalnej
rzezby terenu.

- Dazialki nr 38 1 41/2 nie znajduja si¢ na terenie goérniczym, i tym samym obszar ten
nie jest narazony na szkodliwe wptywy rob6t gorniczych, w tym osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

8. Inne dane

Teren zamierzenia budowlanego o naturalnym uksztattowaniu, gruncie rodzimym,
nieorganicznym i niewymagajagcym wymiany.

/opracowal/



